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Pfruondhus, Tenna




3. Bau- und Kreditbeschluss Pfruondhus Tenna

Das Pfruondhus (ehemaliges Pfarrhaus) in Tenna und seine Geschichte

Erbaut wurde das Haus im 19. Jahrhundert, damit ist es eines der jungeren Hauser im Dorfteil
Mitte. Es liegt oberhalb der Strasse zwischen Dorfladen und Alpenblick. Im 20. Jahrhundert wur-
de der angebaute Stall abgerissen und ein Ersatzbau erstellt, welcher das Feuerwehrmagazin
und das EW Magazin beheimatetete. Beides wurde inzwischen in die Gemeindegarage auf dem
Sagenplatz verlegt.

Im Haus befinden sich zwei Wohnungen, eine mit 2 ¥ Zimmer und eine mit 4 % Zimmer. Im Kel-
ler war das ehemalige Gemeindearchiv, ebenfalls im Erdgeschoss befindet sich der Verteilkasten
der Swisscom flur Tenna. Bis 2012 gehorte das Haus der Kirchgemeinde Tenna und es galt
schon damals als sanierungsbedurftig.

Fur die Kirchgemeinde Tenna war klar, dass auch die fusionierte Kirchgemeinde die finanzielle
Kraft nicht haben wird, um das Haus zu sanieren. Ebenfalls wollte man auf jeden Fall verhindern,
dass das Haus als Zweitwohnsitz verkauft wird. Deshalb gelangte man an die damalige Gemein-
de Tenna. Aufgrund der Lage direkt bei Dorfladen und Postautohaltestelle. dem direkten Zugang
zur Kantonsstrasse und der Nahe zum damals frisch sanierten Schulhaus wurde der Gemeinde-
versammlung der Kauf beantragt. Dies mit der Auflage, dass kein Weiterverkauf als Zweitwoh-
nung erfolgen darf.

Eingliederung in die Immobilien der Gemeinde Safiental

Im Zusammenhang mit den Immobilien, welche die Gemeinde Safiental in Finanz- und Verwal-
tungsvermogen hat, wurde ein Plan erstellt, was wo und allenfalls wann zu tun sei.
Dabei wurde anhand der ortlichen Bedirfnisse abgewogen, ob ein Verkauf in Frage kommt oder
die Gemeinde die Immobilie behalten sollte. Eine Rolle spielte dabei die Verfugbarkeit von Wohn-
raum vor Ort, sowie die Nahe zu Infrastrukturen (an den Orten mit dorflicher Struktur). Einige der
Liegenschaften wurden dann im Zusammenhang mit der EinfGhrung von HRM 2 ins Verwal-
tungsvermogen verschoben, was eine Verausserung stark einschrankt. Dazu gehoren zum Bei-
spiel die Liegenschaften mit den Dorfladen.

Die nachste Frage war die Priorisierung von Sanierungsmassnahmen. Dabei wurden einerseits
Teilsanierungen, wie Heizungsersatz oder energetische Sanierungen und Totalsanierungen un-
terschieden.

Im Rahmen einer Totalsanierung wurden das alte Schulhaus in Valendas. das Pfruondhus in
Tenna und das Haus Konsum in Versam genauer betrachtet.




Sanieren oder Neubau?

Das Pfruondhus in Tenna wurde danach mit der Denkmalpflege und dem Heimatschutz begut-
achtet und es wurde keine Schutzwurdigkeiten festgestellt. Wir versuchten danach zusammen
mit dem von Heimatschutz und Denkmalpflege empfohlenen Architekten Toni Pfister aus
Schlans, Losungen zu finden, um zwei aber lieber drei attraktive Wohnungen im bestehenden
Haus einzuplanen. Dabei mussten wir feststellen, dass wir viele Kompromisse machen mussten
und trotzdem insgesamt zu hohen Kosten auflaufen.

Unsere Anforderungen waren unter anderem gute Schallisolation, neuzeitliche Warmedammung,
unabhangiges Heizsystem, moglichst barrierefreier Zugang, Platz fur die Fahrzeuge der Bewoh-
ner.

Das Pruondhus steht an seinem jetzigen Standort stark im Hang. Die komplette ruckwertige
Mauer musste erneuert werden. Dies bedeutet einen enormen Mehraufwand. So kamen wir da-
zu, dass ein grosserer Ersatzneubau die bessere Alternative sei.

Die Neubauplanung

Zu Beginn der Neubauplanung stand wieder das Anforderungsprofil. Wohnraum war in den letz-
ten Jahren in Tenna stets gesucht. Dabei stehen einerseits Familienwohnungen, aber auch klei-
nere Wohneinheiten flir Jung oder Alt im Vordergrund. Diese sollten barrierefrei, also auch far
Personen mit Einschrankung ihrer Mobilitat nutzbar sein. Die Nahe zu den vorher erwahnten Inf-
rastrukturen und der Postautohaltestelle soll eine nachhaltige, gute Auslastung der Mietwohnun-
gen gewahrleisten. Gemeinsam mit Toni Pfister konnten wir im Winter 2018 Interessierten die
ersten Entwurfe prasentieren.
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Dabei wurde klar, dass noch Verbesserungspotential besteht. Einerseits war die Unterbringung
der Autos nicht gut gelost und andererseits wurde der Einbau eines Liftes gewunscht.

Bei der weiteren Planung stellten wir dann fest, dass die Kantonspolizei sehr klare Anforderungen
zu einer Garageneinfahrt hat und wir einen Luftschutzkeller einbauen mussen.

Nach weiterer Planung gelangten wir zum heutigen Entwurf. Dieser beinhaltet eine 4 2 Zimmer
Wohnung eine flexible 3 % Zimmer Wohnung, aus welcher sich bei anderen Nutzungsanforde-
rungen 2 kleinere Wohnungen machen liessen, eine 2 Zimmer Wohnung, sowie ein Ate-
lier/Studio. Zu jeder Wohnung gibt es einen Garagenplatz.



Es gibt einen ebenerdigen Zugang vom Dorfladen her. Alle Wohnungen sind mit einem Lift er-
schlossen und sollen alle vermietet werden; Ein Verkauf ist nicht angedacht.

Solite die Gemeindeversammlung dem Projekt zustimmen werden wir als nichstes eine Bau-
kommission einberufen welche gemeinsam mit dem Architekten die Feinplanung macht und die
Ausfuhrung begleitet.

Die Nutzung

Untergeschoss

Garage mit 5 Platzen, ein Atelier, sowie die Technikraume und Luftschutzraum.

Das Atelier soll von den Initianten und Teilnehmern der Art Safiental genutzt werden. Diese ha-
ben dazu ein Institut gegrindet, das seinen Sitz im Safiental hat. Es soll ein Raum sein, an dem
Kunstler vor Ort arbeiten konnen. Die Tragerschaft fir dieses Projekt ist beim Naturpark Beverin.

Erdgeschoss

Im Erdgeschoss befindet sich eine 3 %2 Zimmer Wohnung. Wie beschrieben kénnte sie bei ande-
rer Nutzungsanforderung zu zwei kleineren Wohnungen umgebaut werden. Fiir diese Wohnung
besteht bereits ein Mietteressent. Speziell zu erwahnen ist die Laube auf der Garage, welche ei-
nerseits das geschutzte Zusammensitzen und Beobachten des Betriebes vor dem Dorfladen er-
moglicht. Andererseits ist das Nebengebaude aber auch ein externer Lagerraum/Estrich.

1. Obergeschoss

Im ersten OG befindet sich die 2 Zimmer Wohnung. Eine interessante Wohnung fiir dltere Men-
schen, (sie konnte in Zusammenarbeit mit Tenna Hospiz betrieben werden) oder fiir junge Allein-
stehende welche z.B. in der Gastronomie arbeiten. Weiter ist auf dieser Etage die Kiche, der
Eingang und ein Zimmer der 4 %2 Wohnung die sich fiir eine Familie eignet. Es gibt durchaus An-
fragen von Familien, welche gerne nach Tenna ziehen wiirden, ohne gleich Bauland zu kaufen
um ein Haus zu bauen. Deshalb ist mietbarer Wohnraum wichtig.

2. Obergeschoss

Hier befinden sich zwei Zimmer, ein grossziigiger Wohnraum, ein Abstellraum und ein Bad der

4 /2 Wohnung. Durch das grosse Fenster im Giebel kann man die Aussicht und die Sonne ge-
niessen.

Die Kosten

Das Pfruondhus befindet sich im Finanzvermogen der Gemeinde. Dies bedeutet, es ist grund-
satzlich verausserbar. Aufgrund seiner Lage im Dorf Tenna, sollte das Gebaude im Falle einer zu
hohen Belastung, welche von heute aus gesehen nicht absehbar ist, gut veraussert werden kon-
nen. Wir mochten die Schulden objektbezogen aufnehmen, was zur Folge hat, dass das Gebau-
de als Sicherheit dienen soll. Der Projektkredit belauft sich auf 2'765'500 CHF.

Die Finanzierung

Wie erwahnt gehort das Pruondhus Tenna zum Finanzvermégen der Gemeinde, dies lasst eine
objektbezogene Finanzierung zu. Es lasst sich also eine Hypothek aufnehmen. Weiter sind wir
mit Stiftungen in gutem Kontakt, welche sich eine Mitfinanzierung iberlegen. Wir hatten Zeit, gute
Vorgesprache zu fihren und sind nun iberzeugt einen namhaften Anteil Spenden an die Finan-
zierung finden zu kénnen

Naturlich soll sich das Projekt aus den Mieten finanzieren, das Ziel ist es aber auch durch Spen-
den die Mieten in ertraglichem Rahmen zu halten.

Antrag

Der Gemeindevorstand stellt den Antrag, den Projekt- und Baukredit fiir den Ersatzneubau
Pfruondhus Tenna in der Hohe von 2'765'500 CHF zuzustimmen
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